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居住權利：法律架構





		有關居住權利的“法律架構”如下：





《房屋條例》(第283章)





		《房屋條例》於一九七三年制定，訂明當局須設立一個房屋委員會(房委會)，負責推行公共房屋計劃。條例涵蓋的範疇包括房委會的財政、財產的處置、屋的控制和房委會執行職能的權力。房委會享有獨立的財政；不過，條例規定，房委會所建議的工作計劃書和制定的收支預算，須得到行政長官的批准。





《床位寓所條例》(第447章)





		《床位寓所條例》於一九九四年制定，就床位寓所的規管、監管、安全和相關事宜作出規定。條例訂明當局須設立一套法定的發牌制度，用以規管床位寓所的樓宇及消防安全。根據該條例，民政事務局局長是床位寓所監督，而民政事務總署轄下的牌照事務處則負責實施發牌制度。





《收回土地條例》(第124章)





		根據《收回土地條例》，政府可強制收回任何所需的政府土地作公共用途。條例第10至12條訂明釐定補償額的原則和規定。基本上，補償額(如有的話)是按照被收回土地及╱或其上的任何建築物在收地當日的市值計算。同時，政府亦須考慮有關物業的性質和狀況、所收回的地役權或其他權利、因土地或建築物分割而蒙受的損失或損害、業務因遷離而蒙受的損失、因搬遷而合理招致的開支，以及因收地而僱用專業服務所支付的費用。政府在計算賠償時，不會考慮下列因素：收地屬強制性這一事實；不按照政府租契的條款的土地使用；或預期契約會獲准續發或延續(不過，契約若非因為收回土地可按應有權利獲准續發或延續的個案則除外)。





《土地發展公司條例》(第15章)





		《土地發展公司條例》於一九八八年制定，土地發展公司(土發公司)按條例而設立，藉承擔、鼓勵、推動及利便市區重建而改善香港的住屋水準及環境。土發公司須按審慎的商業原則經營業務。經政府批准後，土發公司便可制定和推行各項舊區發展計劃。此外，土發公司的其他工作包括併合地盤、為受重建計劃影響的住戶安排安置，以及重新發展選作重建的地盤。土發公司在選擇重建地區時，會致力平衡社會和商業利益。透過清拆舊樓與興建新樓、改善規劃、加強基礎建設，以及提供先前欠缺的社區設施，土發公司對於重建地區的環境來說，作出了重大的貢獻。





《業主與租客(綜合)條例》(第7章)





		在香港，約有72%的私人樓宇單位為業主自用。至於其餘的28%，大部分為出租單位，須受《業主與租客(綜合)條例》的管制。這些管制保障了租客的租住權，而某些租約亦可受到免受肆意加租的保障。條例又規定，業主只能在指明的理由下行使收回處所的管有權。此外，條例也保障了租客，使他們不會因業主使用不合法手段和受到侵擾而被迫遷出處所。有關收回處所管有權的申請，須提交司法機構轄下的土地審裁處審理。





		一九九七年，我們就這方面完成了一項檢討。檢討報告建議改善條例的一般實施情況，簡化重訂租約的程序，以及加重以不合法或侵擾手段迫使租客遷出處所的刑罰。我們正在草擬有關的法例，以便實施這些建議。





《地產代理條例》(第511章)





		《地產代理條例》於一九九七年五月制定，用以保障置業者的利益和改善地產代理的服務水準。一九九七年十一月，政府設立了一個名為地產代理監管局的法定機構，負責實施有關的發牌和規管制度。我們會給予地產代理行業三年的過度期，使其可於二○○一年年底前符合所有發牌規定。
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